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RESUMEN

En la region de La Plata, Berisso y Ensenada no existe informacién oportuna y organizada de datos
acerca de la estructura econdmica en general, y en particular del sector de la ingenieria de la
construccion.

Los indicadores que permiten el analisis del sector en la regién, se realizan en funcion a indices
elaborados a partir de datos relevados en Capital Federal y Conurbano, que no necesariamente son
representativos de la situacion enfrentada por las empresas o inversores de la region.

La informacién de un indice econdémico es un elemento fundamental para la toma acertada de
decisiones, por lo tanto es imprescindible contar con informacion oportuna para poder valorar y medir la
realidad econémica de un sector.

Por lo que el objetivo del trabajo es poder determinar un indice econémico del sector de la construccion
representativo de la region bajo estudio y compararlo con el indice econémico que la region utiliza
actualmente para tomar decisiones en el sector. Destacando la importancia de la informacion oportuna y
fidedigna de los datos para la confeccion de indices econdmicos que nos ayudan a tomar decisiones en
un sector y region determinada.

Se analizara y expondra la metodologia para la confeccion del indice de la construccién mensual de un
afio que utiliza actualmente la regién. Con informacién primaria y mediante un relevamiento de datos, se
extraeran los datos para la confeccién del indice representativo de la regiéon para confeccionar el mismo.
Se investigara sobre el indice actual y se expondra un cuadro comparativo entre las variables que
conforman ambos indices.
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ABSTRACT

In the region of La Plata, Berisso and Ensenada there is not timely and organized data about the
economic situation in general and in particular the field of construction engineering.

The indicators allow analysis of the sector in the region, are made based on indices developed from
surveyed in Federal Capital and Greater Buenos data, which are not necessarily representative of the
situation faced by companies or investors in the region.

The information of an economic index is a key for successful decision-making element, therefore it is
essential to have timely information to assess and measure the economic reality of a sector.

So the aim of this work is to determine an economic sector index representative of the construction of the
region under study and compare the economic index that the region currently used to make decisions in
the sector. Stressing the importance of timely and reliable data information for making economic
indicators that help us make decisions in a particular sector and region.

It will analyze and expose the methodology for the preparation of the monthly construction index a year
currently used by the region. With primary information and data through a survey, the data for making the
index representing the region will be taken to make it. Will be examined in the current index and a
comparative table is exposed between the variables that make both indices.
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INTRODUCCION

La actividad de la construccién es uno de los sectores productivos que mas aporta al crecimiento de las
economias de los paises y regiones. Es un sector de suma importancia no solo por la gran cantidad de
empresas Yy trabajadores que involucra de forma directa, sino también por su efecto dinamizador en una
variada gama de insumos que el propio desarrollo de la actividad demanda. Por otra parte, y esto es
altamente relevante, es una actividad intensiva en la ocupacién de mano de obra, lo que se constituye
en un factor clave para la definicién de politicas que permitan asegurar altos niveles de empleo (1).

Es una caracteristica fundamental del sector de la construcciéon que su tecnologia es mano de obra
intensiva, por lo menos esto ocurre en el grueso de las tipologias de edificacién y en Argentina en
particular. Esta cualidad reviste una gran importancia, especialmente para los paises en desarrollo, ya
que puede ayudar a recomponer el equilibrio social que se quiebra cuando el desempleo se eleva
considerablemente. Ademas, la construccion permite emplear a los individuos menos calificados, que
son los mas vulnerables a los vaivenes del nivel agregado de la produccion. Es por eso que resulta
interesante analizar cual fue el comportamiento del empleo generado por el sector y realizar
comparaciones con lo que ocurre en el resto de la economia. (2)

Rentabilidad, diversificacion productiva, dinamismo e innovacién se combinan en Argentina para ofrecer
una amplia gama de posibilidades de inversién en sectores con gran potencial de crecimiento global.

La inversion en el sector como ser la de inmuebles ademas de brindar cierta proteccién, seguridad,
perdurabilidad y rentabilidad, se convirtié6 en uno de los vehiculos financieros para canalizar los ahorros y
ponerlos a resguardo de cualquier evento financiero inesperado.

Para invertir en el sector, los inversores pueden encontrarse con la alternativa de comprar al contado,
con financiamiento o con herramientas como los fideicomisos en pesos.

Respecto de la inversion en propiedades, una encuesta realizada por Reporte Inmobiliario muestra que
un porcentaje importante de gente (42%) invertiria sus ahorros en inmuebles. El 37% compraria délares.
El siguiente gréfico da muestra de ello.

Si usted contara con 300.000 pesos de ahorro en qué los
invertiria?
(encuesta realizada por Reporteinmobiliario.com)
: I
En inmuebles | #1.650
Enddlares | 36.7 %
En un proyecto |[~
productivo |
En oro |
En opciones A
financieras
En plazo fijo ‘ _
0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0%
www.maureinmobiliaria.com

Los indicadores representan importantes herramientas para la toma de decisiones cuando se decide
invertir y bajo qué modalidad, ya que transmiten informacion cientifica y técnica que permite transformar
a la misma en accién.

Con lo cual hay que tener en cuenta los elementos que componen al indicador como ser: el plazo,
periodo base, metodologia utilizada, zona o region del que se referencian los datos.

En el presente trabajo se quiere mostrar algunos indicadores del sector de la construccién que utilizan
los inversores de la region para la toma de decision.

Se determina un indicador del sector con datos de la region utilizando los precios de materiales, de
manos de obra y gastos generales propios del sector de la regién.


http://www.maureinmobiliaria.com/www.reporteinmobiliario.com

indices econdmicos en el sector de la construccion de la region de La Plata

Berisso y Ensenada.
BASES TEORICAS

Los nimeros indices, utilizados con frecuencia en Economia, Demografia y diferentes campos de la
estadistica aplicada, son valores convenientes para medir variaciones relativas o diferencias de tiempo
en tiempo o de lugar a lugar. Asi como la media aritmética se emplea para representar un conjunto de
valores, un namero indice se utiliza para representar la variacion promedio de un conjunto de valores en
dos 0 mas periodos diferentes o localidades distintas.

Los indices son mas faciles de manejar que largas series de datos y en general se comprenden
facilmente. Es frecuente que las firmas comerciales y otras instituciones, incluso las oficiales, sean
renuentes a informar sobre sus condiciones financieras; pero no vacilaran en suministrar esos mismos
datos en forma de porcentajes. Estas y otras funciones de los nimeros indices hacen de los mismos un
instrumento importante para el analisis estadistico (3)

Un indice de Precios es un indicador que tiene por objeto medir las variaciones, a través del tiempo, en
los precios de un conjunto definido de bienes y servicios. (INDEC)

En general hay acuerdo en que un buen indicador deberia reunir en principio las siguientes
caracteristicas:

e Estar inscripto en un marco tedrico o conceptual.

e Ser especificos, es decir, estar vinculados con los fendmenos econémicos, sociales, culturales o
de otra naturaleza sobre los que se pretende actuar.

e Ser explicitos, de tal forma que su nhombre sea suficiente para entender si se trata de un valor
absoluto o relativo, de una tasa, una razén, un indice, etc., asi como a qué grupo de poblacion,
sector econémico o producto se refieren y si la informacién es global o esta desagregada por
sexo, edad, afios o regién geogréfica.

e Estar disponibles para varios afos, con el fin de que se pueda observar el comportamiento del
fenémeno a través del tiempo y espacio y sujeto a una revisién continua.

e Deben ser relevantes y oportunos para la aplicacion de politicas, describiendo la situacion
prevaleciente en los diferentes sectores de gobierno, permitiendo establecer metas y convertirlas
en acciones.

e Ser claro, de facil comprension para los miembros de la comunidad, de forma que no haya duda
o confusion acerca de su significado, y debe ser aceptado, por lo general, como expresion del
fendmeno a ser medidos.

e Adicionalmente, también pueden ser materia de politica pUblica, de modo que su definiciéon no
sea tarea exclusiva de los estadisticos.

e En el mismo sentido, también debe ser sélido, es decir, valido, confiable y comparable, asi como
factible, en términos de que su medicion tenga un costo razonable.(4)

La mayoria de los indicadores econémicos provienen de encuestas, censos o registros administrativos y
se presentan ya sea en unidades correspondientes a su valor en pesos, a su volumen o a otro tipo. En
casi todos los casos, el dato que se presenta por si mismo en un periodo dado no tiene mucha
relevancia; lo importante es cémo ha cambiado a lo largo del tiempo, no es muy significativo el dato en
si de forma aislada, sino sélo en relacion con algo. (5).

La existencia de un indicador de la evolucion del precio de la vivienda como un activo, genera multiples
beneficios para la economia de un pais. Aparte de medir la percepcién de la rigueza por parte de los
agentes econémicos (efecto riqueza), permite la prediccion e identificacion de burbujas especulativas en
el mercado inmobiliario

De esta manera, la medicion de indices de precios es importante para todos los participantes del
mercado inmobiliario, al permitirles una mejor toma de decisiones y reducir la incertidumbre y las
asimetrias de informacion en este mercado.

La construcciéon de indicadores no constituye un problema epistemolégico menor, todo lo contrario,
requiere de la exigencia de un modo critico de reflexionar, de apropiarse y reconstruir la realidad;
requiere de vigilancia, y permanentes rupturas y sus correspondientes formas de reorganizar el
pensamiento. El problema de fondo en la construccién de indicadores no tiene que ver con la teoria
misma o con la operacién de los conceptos. La cuestion fundamental es cdmo se piensa, coOmo se
apropia y coémo se construye el objeto. Los indicadores constituyen una definicibn empirica del objeto y
son producto de una construccion teérica del sujeto sobre el fenédmeno para descubrir lo especifico
concreto del objeto (6).

METODOLOGIA

Se utiliz6 informacion secundaria de trabajos, publicaciones y paginas de organismos del sector que
exponen indices de la construccion de la region que abarca la Ciudad de Buenos Aires y en
24 partidos del conurbano bonaerense.

Los indices que se tomaron en cuenta para el trabajo fueron:
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El indice del Costo de la Construccion en el Gran Buenos Aires (ICC), base 1993=100, mide la evolucién
promedio del Costo de la Construccién privada de edificios destinados a vivienda en la Ciudad Autbnoma
de Buenos Aires y 24 partidos del Conurbano Bonaerense. Comprende cuatro indices: costo de la
construccion privada de edificios destinados a la vivienda, costo de los materiales, costo de la mano de
obra y costo de los gastos generales.
Clarin con base 2000, tomando como referencia a la construccion de una vivienda en altura.
Costo Argentina de la construccion CAC el Indicador representa las variaciones que experimenta el costo
de la construccion para un determinado tipo de obra de arquitectura, marcando una tendencia del sector
con base 2001.
Todos referenciados al mes de junio del afio 2013.
Para determinar el indice que representa a la region, se realizé una blsqueda de informacién primaria de
precios y cantidades de materiales, mano de obra y carga fabril necesarias para la construccion de un
edificio de 7 pisos que representa al estdndar de una unidad funcional para el inversor.
Se utilizaron datos de empresas constructoras, estudios de arquitectura, empresas de materiales para la
construccion y organismos relacionados al sector, para determinar cantidades y precios asociados a las
unidades de materiales y mano de obra necesarias para la construccion del edificio.
Luego se arribaron a conclusiones de acuerdo a los indices determinados y los publicados para el sector
de la region.
En este trabajo en particular no se toma la evoluciéon del mismo porque la finalidad no es como se
comportaron los diferentes indices en el tiempo, sino ver los diferentes resultados que arrojan los
distintos indices que se encuentran en mano de un inversor para tomar decisiones.
Destacar la importancia con la cual se conforman los indices, saber lo que muestran, la regién que
comprende, las bases, la informacién con la cual se nutre para su determinacion.
El indice del Costo de la Construccién fue publicado por primera vez a mediados de la década del 40 y
tomaba como afio base 1943; desde ese momento se llevaron a cabo 3 revisiones.
Para este trabajo vamos a determinar un indice en funcién a la metodologia de confeccién del mismo
utilizada por el ICC con base 1993=100 donde mide las variaciones mensuales que experimenta el costo
de la construccion privada de edificios destinados a vivienda en la Ciudad de Buenos Aires y en
24 partidos del conurbano bonaerense.
En el calculo del costo no se incluye el valor de compra del terreno, los derechos de construccién, los
honorarios profesionales (por proyecto, direccién y representacion técnica), los gastos de administracion,
el impuesto al valor agregado (IVA) ni los gastos financieros. Tampoco se considera el beneficio de la
empresa constructora.
La informacién referida a materiales y equipos, subcontratos y servicios, corresponde al dia 15 de cada
mes, mientras que la informacion sobre el costo de la mano de obra directa (oficial especializado, oficial,
medio oficial y ayudante) corresponde a la primera quincena; la de los capataces y serenos, al mes de
referencia. Por otra parte, los precios de los materiales se cotizan “puestos sobre camion en obra”.
El indice se calcula utilizando una férmula con ponderaciones fijas del tipo Laspeyres. El nivel general se
calcula como una media ponderada de los indices de cada elemento perteneciente al conjunto. Las
ponderaciones son fijas y corresponden a la proporcion del costo de cada elemento en el costo total
calculado para el periodo base. De igual modo se calcula el indice de cualquier conjunto de elementos.
(Arg. clarin)
Una de las estructuras del indice tiene una agrupacién alternativa que responde a distintos intereses
analiticos.

Estructura de ponderaciones
por capitulo

Nivel general 100,0
Materiales 46,0
Mano de obra 45,6
Gastos generales 8,4

Para el relevamiento de precios:

La seleccién de los informantes que brindan los precios de los elementos que componen el indice se
realiz6 teniendo en cuenta la modalidad con que se opera en el sector de la actividad de la construccion.
Asi, los precios de los materiales se solicitan a distribuidores, proveedores y en algunos casos a
fabricantes, establecidos en la region de La Plata. La seleccion de los mismos se realiz6 utilizando
publicaciones especializadas e informacién sobre otros proveedores.
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En cuanto al costo de la mano de obra, los informantes son empresas constructoras que ejecutan obras
civiles de arquitectura en la region.
Formula de célculo

El indice se calcul6 utilizando una férmula de tipo Laspeyres. Su féormula es:

Z p j X qr’m
CCH =20 x 100

;ﬂ i X qum

m

Donde:

ICCt,93: indice del Costo de la Construccion en el periodo t con base 1993
pti : precio del elemento i en el periodo t

gim : cantidad estimada en la region del elemento i para el modelo m

p 93i: precio promedio del elemento i en el afio base 1993

Los datos son relevados de una obra para la construccién de una vivienda multifamiliar, en una zona
céntrica del a ciudad de La Plata, ubicado en la calle 50, entre las calles 16 y 17. El edificio posee siete
pisos mas una terraza y un local en plata baja. Cuenta con una superficie cubierta de 602 m2 y una
superficie semicubierta de 15 m2.

Se realizé un computo y presupuesto de una obra con las caracteristicas antes descriptas, y se
analizaron los precio de cada uno de los rubros que presenta el cuadro y segregados cada uno en
materiales, mano de obra y gastos generales.

La labor descrita se realiz6 para los meses de junio de los afios 2007 y 2013. Para poder determinar
como afio de base para el indicador, el 2007.

TAREAS PREVIAS

MOVIMIENTO DE TIERRA
HORMIGON ARMADO
MAMPOSTERIA

CAPAS AISLADORAS
CUBIERTA

REVOQUES

REVESTIMIENTOS

SOLADOS AGREGAR DESPERDICIO
CIELORRASOS

CARPINTERIA Y MUEBLES

VIDRIOS

PINTURAS

ZINGUERIA

MARMOLERIA

OBRAS VARIAS

INSTALACION ELECTRICA
INSTALACION DE GAS Y CALEFACCION
INSTALACION SANITARIA
DESAGUES PLUVIALES
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Los gastos generales comprenden los siguientes items:

Aportes albafileria

Seguro Responsabilidad civil

Seguro Personales, ART

Seguro Accidentes Personales tres personas
Técnico en S.H

Plan en S.H

UOCRA (Union Obrera de la Construccion de la Republica Argentina)
Aportes plomeriay gas, tres personas

Ropa personal y otros elementos seguridad
Gastos varios

Derechos conexion EDELAP

Consumo electricidad

Derechos conexion telefonica

Consumo telefonico

Consumo agua

Abono monitoreo de alarma

Bafio quimico mantenimiento

RESULTADOS

En la siguiente tabla se expresan los resultados arrojados por el andlisis del cémputo y presupuesto
realizado para el afio 2007 (periodo que se tomé de base), y del afio 2013. Ambos en el mes de junio.

Afo base 2007 Materiales Mano de obra Gastos generales
615.018,79 296.692,61 51.120,00

Ao 2013 Materiales Mano de obra Gastos generales
4.934.951,15 2.795.393,63 445.117,00

Tabla 1: Valores en pesos obtenidos del computo y presupuesto de obra de junio de los afios 2007 y del 2013

La variacién en materiales fue de un 675%, mientras que en mano de obra fue de 822% y en gastos
generales un 536%

El indice se compone por un promedio ponderado de los indices de materiales, mano de obra y gastos
generales. La composicion del mismo corresponde 31% a Materiales, un 36% a mano de obray 33% a
gastos generales.

El indice para el periodo de junio del 2013 arroj6 un resultado de 875.51 comprendido por los tres
conceptos antes descriptos. Correspondiendo 802.41 en materiales, 942.19 en mano de obra y 870.73
en gastos generales.

Indice La Plata 2007-2013 INDICE
Materiales 0,31 802,41 246,19
Mano de obra 0,36 942,19 339,43
Gastos generales 0,33 870,73 289,90
iINDICE GENERAL 261532 [ 87551 |
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Tabla 2: indice La Plata. indice de la regién para el sector de la construccion.

El rubro materiales, varié de junio del 2007 a junio del 2013, un 675% siendo el rubro mano de obra el
rubro el que mayor variacion sufrio en el periodo. Dicha variacién, se muestra en la siguiente tabla:

Materiales Mano de Obra Gastos Generales
Variacion de precios 7,024065657 8,42185121 7,707296557
% 675% 822% 539%

Tabla 3: Variacion porcentual de los rubros materiales, mano de obra y gastos generales del afio 2013 respecto al
afo base.

La siguiente tabla que compara los indices de materiales, mano de obra, gastos generales y el indice
General obtenidos por el presente trabajo y segun los arrojados por diferentes instituciones, como ser el
INDEC (ICC), Clarin y la Cdmara Argentina de la Construccién (CAC).

indice La Plata ICC Clarin CAC
Materiales 802,41 561,1 1484.,5
Mano de Obra 942,19 914,7 1115
Gastos Generales 870,73 739,4 1484,5
indice General 875,51 737.,4 1107 1288,9

Tabla 4: Comparacion de los indices de diferentes instituciones con el indice La Plata.

Los resultados de los indices en Materiales son: para el indice de la region, de 802.41 mientras que el de
ICC en menor medida es de 531.10 y CAC con un elevado indice de 1484.50.

Materiales

1600
1400
1200
1000

800

600

400
200

indice La Plata IcC Clarin CAC

Gréfico 1: indice del rubro Materiales: de La Plata, ICC, Clarin y CAC

El rubro mano de obra del sector fue de 1115,00 para CAC, de 942,19 para el indice La Plata, y 914,70
para el ICC.
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Gréfico 2: indice del rubro Mano de Obra: de La Plata, ICC, Clarin y CAC

El rubro Gastos Generales muestra un indice La Plata de 870,73, mientras que para el ICC es de
739,40.

Gastos Generales
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Gréfico 3: indice del rubro Gastos generales: de La Plata, ICC, Clarin y CAC

El indice General segun el indice La Plata es 875,51; 737,40 para el ICC; 1107,00 para Clarin; y 1288,90
segun la CAC.
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Gréafico 4: indice General: de La Plata, ICC, Clarin y CAC

CONCLUSIONES

El indice obtenido en el presente trabajo deja ver que el costo de construccién en la regién de La Plata,
Berisso y Ensenada es mayor en que Capital Federal, debido principalmente al costo de mano de obra.
La ponderacion de la misma es un aproximadamente un 6% mayor que la de los materiales.

El indice general de la region bajo estudio determinado por el promedio ponderado de los subindices:
materiales, mano de obra y gastos generales, expresa la mayor proporcion correspondiente a mano de
obra en un 36%, con un 33 % de gastos generales y 31% a materiales.

La variacién de los precios de materiales , mano de obra y gastos generales presentados entre junio del
2007 y junio del 2013, segun los datos de construccién de un edificio de 7 pisos en la region fueron de un
822% en mano de obra, 675% en materiales y 539% en gastos generales.

Los indices del sector con que cuenta el inversor para obtener informacion para la toma de decisiones,
no son comparables ni representativos. No pueden compararse porque las bases y las caracteristicas
son diferentes. EIl ICC utiliza como afio base el afio1993, mientras que el CAC utiliza el 2001, el de Clarin
el 2000.

No representan las caracteristicas del sector que tiene cada regién. Son formados por varias regiones
como el caso del INDEC donde cuenta con informacion de la ciudad de Buenos Aires y 24 regiones del
conurbano bonaerense, o una en particular que no necesariamente es representativo de otras cercanas.

Es importante, que cada regién tenga un indice representativo, que sea oportuno y con informacién
fidedigna, para que el inversor pueda tomar decisiones en un sector tan importante como el de la
construccion.
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